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首创股份是全国性布局的水务公司，全国性水价呈上调趋势，在此背景下，

首创股份的研究价值也得以提升。为此，对首创股份作了调研，并对其水务

子公司进行了条理化研究。 

z 首创股份全国性布局的优势与不足。优势：水务运作与管理经验。不足：

一线城市的自来水公司也较强势。 

z 各水务子公司情况趋好：水务水利润增长或有待体现（详见正文）。 

z 水务业是收入和利润增长的来源：水务业收入和利润的增长主要来源于新

收购水务子公司和水价上调。预测水务业收入 05、06、07 年依次增长 150%、

80%、40%、20%。 

z 费用率微降：随着水价的上涨，边际成本下降的，预测 06 年营业费用率

=05 管理费用率*（1-5%），以此类推。 

z 财务费用快速增长问题：从长期看，首创股份的水务利润应该能够超过财

务费用的增长，但这一点判断需要进一步加以观察确证。 

z 风险因素：因为收益模式或水价的预期与实际情况差异，造成水务项目的

预期收益率低于预期，甚至不能覆盖融资成本的风险。 

z 评级：暂给予中性 A的评级。未来若具备以下两条件之一，提高评级至谨

慎推荐 A： 

1、 股价再度下跌至估值下限 3.92 元； 

2、水务子公司利润增长加速，水务利润的增长开始覆盖甚至超过财务费

用的增长。 

 

 

上证指数：1090 
 
股本数据 

 

A股总股本(万) 2200000
流通 A股(万) 60000
流通市值(亿) 27.12

 
 
股价表现  
 绝对值 相对上证

3个月(%) 7.4 13.8
6 个月(%) 2.2 17.0
1 年(%) -12.2 9.2
52 周波动(元) 复权：3.73-5.09

 

 

股价走势  

资料来源：招商证券

相关研究  
 

《首创股份调研简报 050629》
            6/30/2005 

主要财务指标 

会计年度 2004 2005E 2006E 2007E 会计年度 2004 2005E 2006E 2007E 
主营收入(万元) 31,275 42,233 56,845 69,996 每股收益(元) 0.22 0.21 0.22 0.24 
同比增长率(%) 33.5% 35.0% 34.6% 23.1% 每股净资产(元) 1.93 1.99 2.06 2.13 
营业利润(万元) 1,997 2,133 5,372 9,189 净资产收益率(%) 11.6% 10.5% 10.8% 11.2% 
同比增长率(%) -51.9% 6.8% 151.9% 71.0% 每股股息(元) 0.06 0.15 0.15 0.17 
净利润(万元) 49,046 45,851 48,904 52,490 股息收益率(%) 1.4% 3.4% 3.6% 3.9% 

同比增长率(%) 21.5% -6.5% 6.7% 7.3% 负债率(%) 40.7% 30.1% 32.8% 34.7% 
主营利润率(%) 64.8% 56.9% 54.0% 53.6% P/E(倍) 19.3 20.6 19.3 18.0 
营业利润率(%) 6.4% 5.1% 9.5% 13.1% P/B(倍) 2.2 2.2 2.1 2.0 
净利润率(%) 156.8% 108.6% 86.0% 75.0% EV/EBITDA(倍) 70.6 51.3 38.6 31.2 
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一、全国水务龙头企业 

 
首创股份（04 年合并总资产 71.6 亿）和首创置业（香港上市）都是首创集团（02

年总资产 312 亿）十分重要的上市子公司，首创集团的产业布局见图 1： 

图 1：首创集团旗下子公司 
                 
 

                                                                                                      

 

                   72.59% 
                                                          

 

 

 

 
资料来源：首创集团网站，首创股份网站，招商研究所整理 

 从 01 年起，首创集团就选择公用事业中有市场化运作潜力的水务行业作为重点发

展方向，其至今向水务业发展的历程如表 1： 

 
 

表 1：首创股份发展战略调整历程 

2000 年 发行 3亿 A股并上市； 

适时地进行了战略调整，明确了以水务市场的投资和运营管理为公司发展战

略； 

成功收购高碑店污水处理厂一期工程； 2001 年 

与威立雅水务签署战略性合作协议；  

投资设立马鞍山首创水务有限责任公司； 

2002 年 
积极拓展中国东部地区水务市场，达成多个合作意向； 

与威立雅水务合资成立首创威水投资有限公司； 2003 年 
携手北京市排水集团成立北京京城水务有限责任公司； 

2004 年 
成立余姚首创水务，徐州首水务，青岛首创水务，进入浙江、江苏、山东水

务市场。 

2005 年 

成立淮南有限责任公司。继续以北京为产业基地，依托中国证券市场强大的

资本平台，运用直接投资、重组、购并、BOT、TOT 等多种形式投资城市基础

设施产业，努力成为在中国领先的基础设施投资和管理公司，为城市现代化

建设做出相应贡献。 

资料来源：历年年报和公司网站、调研、招商研究所整理 

由于年报披露的主营收入结构仅“公用事业基础”和“旅游服务业”两类，不能反

映首创已经将主营方向向水务逐步转型的事实，因此，我们将首创主营分为“高速公路”

（不再扩张）、 “旅游服务业”（不再扩张）、“水务“（高速扩张）。 

因为并表企业全部是水务类子公司，本文将母公司与并表收入之差额可以理解为水

务收入，处理之后的首创主营业务构成及毛利情况如表 2，由表可见，水务收入占主营
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收入的比例比由 03 年的 6.3%升至 04 年的 23.3%。 

 表 2：主营业务构成及毛利 

  03 年 04 年 

 

营业收入

(万元) 

营业成本

(万元) 毛利 

营业收入

(万元) 

营业成本

(万元) 毛利 

京通快速路 16165 5592 65.40% 15831 4649 70.60% 

旅游服务业 5779 595 89.70% 8138 621 92.40% 

水务业 1476 585 60.40% 7306 4348 40.50% 

资料来源：招商证券研发中心 

 
二、首创水务业子公司情况 

 
首创股份成为布局全国性水业务业的龙头公司，在国内水务市场运作有其优势： 

1、 有丰富的水务运作经验，控股、参股地方水务公司后，可提高资产重组后的公

司的运营水平和盈利能力。比如： 

（1）、运营不佳的城市自来水管网的漏水率（水损率）可能高达 45%，而经首

创股份经营管理后，可民将漏水率降低至 10%的水平，减少了水资源的浪费，

同时也降低了首创水务子公司的主营成本。 

（2）、首创实行先进的管理（包括电脑化管理），可以提高管理效率。 

2、 首创股份是北京国资委的公司，比较了解政府在水务方面的想法和政策，也是

首创的优势所在。 

3、 部分地区工业用户在自备井现象，规范化运作后，也对首创股份当地水务子公

司的供水量上升有帮助。 

另一方面，首创股份在全国的水务业扩张也有并不具备优势甚至劣势的地方： 

1、虽然与法国通用的合作可以一定程度上弥补此不足，首创股份水务业运营的技

术水平还不及国际级大公司。 

2、北京、上海等一线城市的自来水公司也较强势，因此，一线市场基本上不是首

创的重点发展市场。 

首创股份水务布局将重点选在两块可以扬长避短： 

（1）、江浙沪的二线城市，这此地方水务市场有达到一定的市场化程度且首创有优

势； 

（2）、以通用合作的通用首创为平台开拓西北市场（有合资的优势）。 

调研中也就首创股份新的水务类子公司的投资计划和情况进行了了解：秦皇岛自来
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水项目已于二季度正式运作，另有新的项目在酝酿阶段。首创股份的水务业务全部

是通过水务子公司完成的，以下就其已有的水务子公司进行分析。 

（一）、水务业务（自来水及污水处理）____并表子公司 

1、 马鞍山首创水务有限责任公司 

合作模式：2002 年首创股份和马鞍山自来水公司合资成立首创马鞍山水务有限责任

公司，其中首创股份出资 7200 万元，占 60%股份。 

资产规模：注册资本 1.5 亿元，资产规模 2.26 亿元， 

项目情况及水务能力：首创股份将通过该公司全面介入马鞍山市自来水行业，形成

制水、供水一条龙服务。该子公司主要负责运营沿长江自上而下南、中、北分布的

城市水厂三座，即一水厂、二水厂和三水厂，并着手投资建设四水厂，四个水厂设

计总供水能力为 45 万吨/日，目前实际总供水能力为 21 万吨/日。 

经营情况：该了公司 04 年净利润 1368 万元(4 月份开始收水费年度经营数据)，另

取得马鞍山政府水价补贴 162 万元。05 年水价调整到位，将不再有政府补贴。预计

如果其它经营条件与 04 年一样的话，该子公司 05 年可取得利润=1368/3*4=1824

万元。 

考虑到首创股份在经营管理上作了提高，大大降低漏水率等因素，05 年马鞍山

首创实现的利润应该大于 1824 万元。 

  

表 3：马鞍山水价调整情况（供水价格） 

年份 工业 居民 经营服务 特种 

2003-2004.3.31 

2004.4.1-2005 

1.2 

1.53 

0.9 

1.03 

1.55 

2.13 

0 

4.53 

资料来源:中国水星 

 
2、 通用首创水务投资有限公司（比例合并） 

合作模式：03 年 5 月，与法国“威立雅水务”合资设立首创威水投资有限公司，这

是目前国内水务界第一个与外商合资成立的投资性公司，开创了中外水务合作新模

式。目前该合资公司已更名为“通用首创水务投资有限公司”。首创股份占 50%股

份。 

 
资产规模：注册资本 2亿美元，资产规模 32.3 亿元。 

项目情况及水务能力：是投资性公司，目前主要有宝鸡创威、深水集团、和渭南水

务三个子公司。 
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经营情况：04 年净利润 -3100 万元。虽然深水集团 04 年就已经实现微利（约 200

万元），但深水集团等需的投资资金量比较大，通用首创的财务费用压力会持续（初

期财务费用增长快是水务行业的投资待性），而且由于首创通用的财务压力，预计

通用首创 2010 前无法分红。 

 
（1）、宝鸡创威水务有限责任公司  

合作模式：宝鸡供水项目是通用首创投资的第一个项目，02 年 11 月 7 月正式签定

了合作协议。通用首创占 60%股份。 

资产规模：注册资本 1155 万欧元。 

项目情况及水务能力：宝鸡水厂目前日处理能力为 17 万吨，合资后通过改扩建，

宝鸡自来水公司水厂的能力将达到 23 万立方米，进一步扩大了宝鸡市的供水能力。

经营情况：目前无具体经营数据，04 年 4 月水价有过一次大幅提升。宝鸡的管网部

分也进入宝鸡创威水务，宝鸡创威水务应该拥有终端收费权。 

值得一提的是：另有宝鸡威创运营有限公司负责宝鸡创威水务的运营管理（注册资

本 716 欧元），首创股份占 44%股份，该公司经营稳定，首创在宝 A 鸡的水务活动

主要还是通过首创通用之子公司“宝鸡创威水务”进行。 

 
 

表 4. 宝鸡水价调整情况（终端水价） 
年份 工业 居民 经营服务 特种 

-2001.6.20 

2001.6.21-2004.4.21 

2004.4.22-2005 

1.50 

1.60 

1.95 

1.10 

1.30 

1.70 

2.00 

2.20 

2.60 

2.2 

3.00 

4.30 

资料来源：  中国建设报/中国水业、教育报 

 
（2）、深圳水务（集团）有限公司 

合作模式： 04 年 8 月，深圳市水务(集团)有限公司成立，首创通用、法国通用水

务公司和深圳市投资管理公司将分别持有 40%、5%和 55%的股权，首创通用出资额

是 29.429 亿元，这是中国水务市场最大的投资案例。 

资产规模：注册资本 21 亿元，资产规模 68 亿元。 

项目情况及水务能力：深圳水务集团是深圳市最大的综合水务运营商，承担了深圳

经济特区 90%以上的供水任务及近 99%的污水处理任务。自来水生产能力达 167 万

吨/日，污水处理能力达 122 万吨/日，经营规模在全国同行中处于前列。集团在抓

紧整合深圳本地供排水业务的同时，积极拓展异地水务投资业务，先后成功投资了

深圳南澳、深圳坪地、河南焦作和江苏常州等多个水务项目。 
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经营情况： 04 年净利润约 200 万元（02 年的主营业务收入数据是主营业务收入

11.81 亿元，04 年的主营收入应该大于 11.81 亿元）。但值得注意是深水集团短期

内的总资产收益率过低，远低于通用首创的融资成本，造成通用首在深水集团上的

收益不能覆盖融资成本，这应该是年通用首创 04 年亏损（利润是为-3100 万元）的

重要原因。 

据威立雅（首创通用投资有限公司的外方股东）与兴业银行作出的估算，该项

目的平均收益率达到 10.5%。目前深水集团的实际 收益率水平与 10.5%存还有很大

的差距。04 年 8 月，深圳终端由 1.6 元上调为 1.9 元，但深圳作为缺水城市，水

价仍偏低，有水价提升空间。深水集团的盈利能力有望提高，但提高的幅度和速度

有待观察。 

 

表 5、深圳市水价调整情况（终端水价）  
年份 工业 居民 经营服务 特种 

2003.1.1-2004.8 

2004.8-2005 

2.00 

2.25 

1.6 

1.9 

2.55 

2.95 

3.7 

7.5 

资料来源：深圳新闻网 

（3）、渭南水务项目合作模式： 4 年 7月，通用首创与渭南市自来水公司联合投资

2.48 亿元人民币（折算为首创投资 1.02 亿元），合作进行渭南市区供水项目的开发，

合同期限为 22 年。 

项目情况及水务能力：该项目的实施，将使渭南市区自来水供水能力由现在平均日

供水 4.23 万立方米递增到 2010 年的 16 万立方米，可逐步缓解渭南市区供水紧张

的局面，改善渭南市区的供水质量。 

经营情况：尚未正式成立，目前尚无关于渭南水务项目的详细信息。 

 

表 6、渭南市水价调整情况（终端水价） 

年份 工业 居民 经营服务 特种 

2003-2004.7.31 

2004.8.1-2005 

1.55 

1.95 

1.36 

1.8 

2.06 

2.50 

3.76 

4.50 

资料来源：中国水务网、中国供水节水报 

 

3、 余姚首创水务有限责任公司   

合作模式：首创股份同余姚市城市建设投资发展有限公司成立合资水务公司，首创

股份占 80%。 

资产规模：注册资本 5000 万元，资产规模 1.05 亿元。 

项目情况及水务能力：合资公司将收购余姚市现有的全部四座水厂，日供水能力 21
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万吨。 

经营情况：04 年净利润 577 万元。 

余姚市管网部分目前并不在“余姚首创水务”中，因此还不是终端收费模式，主要

是按协议价格收费，水价上涨对收入和利润的影响比较间接。 

余姚行政上隶属于宁波宁，由于没有余姚的水价信息，表 7 反映的是宁波市水价调

整情况。 

 表 7、宁波市水价调整情况（终端水价） 

年份 工业 居民 经营服务 特种 

2003-2004.12.31 

2004.1.1-2005 

1.55 

2.25 

1.2 

1.65 

约 2.00 

2.50 

约 3.76 

6.00 

资料来源： 浙江在线 
   

 
4、 徐州首创水务有限责任公司 

    合作模式：04 年 12 月 3日, 与徐州市自来水公司共同组建，首创股份占 80%股权。

资产规模：注册资本 1.8 元，资产规模 1.88 亿元。 

项目情况及水务能力：徐州首创拥有 30 年的特许经营权,合资公司成立后拟以现金

1.20 亿元人民币收购徐州水司的剩余净资产。收购完成后,合资公司依法拥有张集

水厂以及徐州水司原有的三座水厂,届时总供水能力将达到 55 万吨/日。 

经营情况：04 年净利润 -40 万元。 

管网部分进入了“徐州首创水务”，终端水价的上涨将使徐州首创水务直接受益。 

徐州水务一季度未并表，中报有可能参与并表。 
表 8、徐州市水价调整情况（终端水价） 

年份 工业 居民 经营服务 特种 

2002-2003.2.28 

2003.3.1-2004.3.31 

2004.4.1-2005 

-- 

2.55 

2.88 

1.4 

1.9 

2.2 

-- 

2.55 

2.88 

-- 

4.7 

5.12 

资料来源: 徐州市政府网站、同济水网 

 
5、 淮南首创水务有限责任公司 

    合作模式：04 年 12 月，与淮南市供水有限公司共同组建“淮南首创”。首创股份出

资 1.02 亿元，拥有 88％股权。 

资产规模：注册资本约 1.16 亿元，资产规模 2.36 亿元。。 

项目情况及水务能力：对淮南市的供排水依法实施特许经营，特许经营权为 30 年。
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淮南首创第一阶段整合东部地区（主要是居民和政府办公用）：现有淮南水司

现有水厂三座，日供水能力 27.5 万吨。淮南市排水公司拥有污水处理能力 10 万吨

也进入淮南首创水务。 

第二阶段收购整合西部地区（主要是工业用水）。目前在淮南煤矿的供水公司

是由市政府授权经营，东部的工业大户用水量大于居民用水量。为保护水资源，一

些企业的自备井也将受政府管制关闭。 

经营情况：05 年一季度已经开始运营，公司公告称，根据对水量、水价、成本等因

素假设判断而进行的投资测算，预计淮南项目自 2005 年正式运营开始后，经营期

内项目的内部收益率（ I R R）为 8.31%。 

管网公司进入“淮南首创水务”，淮南首创水务拥有终端收费权，将受益终端

水价之上涨。 

表 9、淮南市水价调整情况（终端水价） 
年份 工业 居民 经营服务 特种  

2004-2005.6.30 

2005.7.1- 

0.9 

1.2 

0.76 

0.99 

1.3 

2.0 

1.5 

2.5 

资料来源: 水信息网之《淮南市率先运用经济杠杆鼓励市民节约用水》 

6、 秦皇岛自来水项目 

合作模式：04 年 12 月提出议案：与秦皇岛水司共同组建“秦皇岛首创”。首创股份

第一期拥有 50％股权（第二期再受让不低于 1%的股权）。 

资产规模：注册资本约 2.8 亿元。 

项目情况及水务能力：秦皇岛市自来水总公司目前日供水能力 45 万立方米，有 5

座地表水厂，2 个地下水源，管网总长为 503.4 公里，最近四年的年平均售水量 8000

万吨。 

经营情况：公司公告称：经过初步测算，该项目在经营期限内平均内部收益率（ I 

R R）为 10.90%。 

 05 年 6 月 30 签了合资协议，开始正式运作 
 

表 10、秦皇岛市水价调整情况（终端水价） 

年份 工业 居民 经营服务 特种 

2001-2002.7.31 

2002.8.1-2005 

1.12 

1.42 

0.70 

1.03 

1.13 

1.46 

8.4 

15 

 资料来源：秦皇岛晚报 

 

（二）、水务业务（自来水及污水处理）____权益法子公司 
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7、 北京京城水务有限责任公司 

合作模式：03 年 7 月，与北京城市排水集团合资成立京城水务，首创股份占股 49%。

资产规模：注册资本 40.2 亿元。 

项目情况及水务能力：拥有高碑店污水处理厂、酒仙桥污水处理厂共计 120 万吨/

日的污水处理厂能力，占北京市现有污水处理能力的 81%。 

经营情况：04 取得补贴收入 1.2 亿元，如果按市场化运作的话，京城水务的收益还

要高于 1.2 亿元。但目前不大会改变收支两条线的运营格局，目前取得补贴收放的

运营格局不变。 

8、 青岛首创瑞海水务有限公司  

合作模式： 04 年 2 月，与青岛市市排水管理处、青岛开投环保投资有限公司共同

出资设立“青岛首创瑞海水务”，首创股份拥有 40%股权。 

资产规模：注册资本 8400 万元元，资产规模约 2亿元。 

项目情况及水务能力：收购的李村河污水处理厂设计日处理污水 8万立方米，全套

设备引进国外。 

经营情况：青岛首创水务一季度已经实现盈利 500 万元。 

管网公司未进青岛首创，主要做污水处理。 

9、威海城市供水项目 

合作模式：与山东省威海市自来水公司、东方水务投资有限公司签署协议，成立中

外合资水务公司，其中首创股份占注册资本的 51％。 

资产规模：注册资本 440 万美元(折合人民币为 3640 万元)，资产规模约 628.25 万

美元（折合人民币 5200 万元）。 

项目情况及水务能力：水务公司收购自来水公司下属的全部两座水厂，目前供水能

力为 13 万吨/日。 

经营情况：目前仍在谈判阶段，尚未正式运作。 

根据上述分析，可以将首创股份水务类投资情况归纳为表 11 和表 12： 
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表 11：首创股份制水供水及污水处理产能统计 

子公司名称 股权比例 核算方法  总制水供水/权益能力（万吨/日） 总污水处理/权益能力（万吨/日）

马鞍山首创水务 60.0% 合并 45/27（含四厂）   

深圳水务（集

团）40% 

50%*40% =20% 167/33.4 122/24.4 

宝鸡威创 88% 50%*88% =44% 23/10.1   通用首创 50% 

渭南项目 

以 50%计 

50%*50% 

=25% 

对通用首创

比例合并

 4.2/2.1  

余姚首创 80.0% 合并 21/16.8   

徐州首创 80.0% 合并 55/44   

淮南首创 88.0% 合并 27.5/24.2 10/8.8 

秦皇岛自来水项目 大于 50% 尚未成立  45/大于 22.5   

北京京城水务 49.0% 权益法  120/58.8 

青岛首创瑞海水务 40.0% 权益法  8/3.2 

威海城市供水项目 51.0% 尚未成立  13/6.6   

合计     400.7/185.6 260/95.3 

资料来源：04 年年报，公司网站，调研，招商证券研发中心整理 

 

表 12：首创水务子公司 04 年收益情况 

子公司名称 股权比例 核算方法 
04 年未投资成

本（万元）

04 年投资收益/并表利

润（万元） 
附注： 

马鞍山首创水务 60.0% 合并 9000 万元 净利润1368万元（合并）

03、04 年分别取得政府补贴 684 万元

和 160 万元，计入补贴收入 

通用首创 50.0% 比例合并 5.86 亿元 

净利润-3100 万元（比例

合并） 含宝鸡威创和深圳水务（集团） 

余姚首创 80.0% 合并 4000 万元 净利润 577 万元（合并）  

徐州首创 80.0% 合并 1.44 亿元 

净利润  -40 万元（合

并）   

淮南首创 88.0% 合并 1.02 亿元 05 年一季开始运营   

秦皇岛自来水项目 大于 50% 尚未成立 -- 05 年二季度开始运营   

北京京城水务 49.0% 权益法 19.7 亿元 132 万元 

03、04 年分别取得政府补贴 6000 万元

和 1.2 亿元，计入补贴收入。 

青岛首创瑞海水务 40.0% 权益法 3421 万元 6 万元   

威海城市供水项目 51.0% 尚未成立 -- 尚未成立   

合计    合并利润-1195 万元，投

资收益 138 万元 

水务补贴收入 1.8 亿元 

资料来源：04 年年报，公司网站，调研，招商证券研发中心整理 

 

 
首创股份水务类投资收益则体现在三块： 

（1）、大部分水务子公司都是并表企业。进行从目前看：除补贴收入非市场化收益外，

收益在增长，但尚占利润总额的比例并不大。这要取决于与地方政府沟通，上调水价的

情况。未来变化趋势有待进一步跟踪观察。 

（2）、权益水务子公司计投资收益，从目前看：除补贴收入非市场化收益外，收益也

不明显。也要取决于与地方政府沟通，上调水价的情况。未来变化趋势有待进一步跟踪

观察。 
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（3）、在市场化运作前（水价合理上调），来自地方政府的补贴收入是水务投资的重

要利润来源。 

 
三、其它非水务子公司情况 

 

首创非水务类子公司 情况如表 13： 

 
表 13、 首创非水务子公司情况 

子公司名称 股权比例 核算方法 

04 年未投资成本 

（万元） 

04 年投资收益（万

元） 

北京绿化隔离地区基础设

施开发建设有限公司 51.3%权益法 20405 -4.8

中关村信息工程股份有限

公司 15.0%成本法 7500 112.5

北京科技园建设建设股份

有限公司 23.1%成本法 30000 1200

天伦度假发展有限公司 16.7%成本法 0 -24.2

北京汽车投资有限公司 3.0%成本法 7793 1826.7

首创（新加坡）有限公司 100.0%权益法 0 -34.4

总计     65698 3075.8

资料来源：04 年年报，公司网站，调研，招商证券研发中心整理 

04年9月与北京首联基业房地产开发有限公司共同以现金出资方式设立一投资管理

公司，其中首创股份投资 3.96 亿元(占 99%)，专门对公司非主业资产进行整合。从 04

年年报看，首创已经完全天伦度假发展有限公司和首创（新加坡）有限公司这两个非核

心业务子公司。 

05 年 5 月 27 日公告：首创股份将北京绿化隔离地区基础设施开发建设有限公司

52.28%、北京科技园建设建设股份有限公司 23.08%的股权、中关村信息工程股份有限公

司 15%的股权转让给北京水星公司。 

首创股份将会进一步整合退出非水务行业，突出水务业务。 

 
四、补贴收入基本稳定 

1、京通快速路补贴收入： 

自 1998 年 1 月 1 日起至 2017 年 12 月 31 日止，由北京市政府对京通快速路按照以

下公式计算补贴额： 

当年补贴额=3.6 亿元-(上年过路费收入-0.8 亿元)*70%。 
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京通快速路 03 年、04 年的通路收入分别是 1.61 亿元和 1.58 亿元。据调研京通快

速路的路费收入增长有限，但补贴收入会比较稳定。值得注意的是：首创股份拥有京通

快速路主路、主桥的全部资产，约 13.9 亿元，收费期限是 30 年。04 年获路费收入 1.58

亿元（毛利 1亿多）和补贴收入 3.03 亿元，按投资额 13.9 亿元算，总资产回报率近 30%。

据调研，京通高速路和京城水务补贴原来有 5%的税，05 年可能予以减免，此有利

于提高补贴收入。 

2、北京京城水务有限责任公司投资回报： 

如果京城水务市场化运作的话，实际收益将高于补贴收放。目前补贴收入仍是京城

水务的主要收入来源，因此其补贴收放预计将会稳定。 

3、马鞍山市政府水价补贴等 

在马鞍山首创水务有限责任公司（简称合资公司）与马鞍山市自来水公司之间的结

算水价尚未到位的情况下，马鞍山市财政将对本公司予以补贴，直到合资公司的净水销

售的结算水价调整到位。05 年底净水销售的结算水价调整到位，05 年后将无补贴。 

五、关于财务费用增长的讨论 

随着水务规模的扩张，财务费用增长较快，在水价如预期上涨前，出现 05 年一季

度出现收入上升但利润下降的情况。从微观看，出现 05 年一季度出现收入上升的现象，

一方面是因为子公司所在地水价上涨有一个时间过程，另一方面是因为投资已经发生，

财务费用不可避免。具体来说微观原因有： 

1. 深水集团近几年不能达到预期收益率，深圳水价是否继 04 年 8月涨价后再度上涨是

值得关注的因素。 

2. 京城水务收益率偏低（约 6%），是否能通过谈判或实现市场化运作提高这收益率水平

值得关注，不过据调研这一可能性短期内不大。 

3. 徐州首创、淮南首创等水务子公司的财务费用也是在 04 年底或 05 年一季开始体现。

4. 秦皇岛自来水项目将于 05 年二季度开始实际运作，新的项目也在洽谈运作中，这些

尚未在一季度财务费用中体现的因素还要进一步加大财务费用压力。 

以上因素都制约利润增长速度落后于财务费用增长速度。 

从长期看，水务行业的特点决定其需要长期持续的大规模资金投入，在水务行业投

资的早期阶段，需要大量的资本投资，尤其是水价上涨不足或尚未上涨时，短期出现收
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入增长小于财务增长的现象是正常的。而且，目前（05 年一季度）首创的资产负债率为

39.8%，还远低于国际公用事业股的负债率水平，首创股份的负债和财务费用的增加空

间还比较大。 

首创股份获国开行 43.7 亿综合授信贷款额度（利率约 6%），目前已用 4亿元，中长

期资金来源充足。另外，首创股份七月公告（8 月 11 日召开临时股东大会审议）拟发

10 亿短期融资券（估计成本在 3.5%左右，低于原先近 6%的长期债款成本，有利于降低

首创股份的融资成本）。 

首创股份资金来源没有问题，问题的关键也不在于负债的增加，而在于：所投资项

目的实际收益率（而不是预期收益率）是能从长期角度覆盖并超过财务费用率。从长期

看，首创股份的水务利润应该能够超过财务费用的增长，但这一点判断需要进一步加以

观察确证。 

六、股权分置问题： 

首创集团占 72.59%股权，非流通比例大，有较大的比价谈判空间，合理的对价补偿

有利于提高首创的估值水平。 

 

七、风险因素 

（1）补贴收入占利润总额很大比例。 

（2）公司拥有 30 年收费权，至 2017 年时此项收费权并未终止，但补贴取消、收

费取消等风险因素都会使公司在京通高速项目上的收费至 2017 年后缩水。而且，2017

时，通过折旧公司计有大量回收的现金，但京通高速路项目的总资产回报率近 30%，这

部分现金是否能找到相应高回报的项目，具有很大的不确定性。 

（3）因为收益模式或水价的预期与实际情况差异，造成水务项目的预期收益率低

于预期，甚至不能覆盖融资成本的风险。 

 
八、财务假设 

 
 
（一）、主营收入和主营成本 

水务业是首创股份收入和利润增长的来源，水务业收入和利润的增长的三点： 
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（1）新增水务项目（以新的水务子公司的形式）； 

（2）水务子公司所在地水价的上涨； 

（3）水务子公司产能及供水量的增长。比于首创通过新收购水务子公司的扩张增

量来说，由于已收购水务子公司的产能在收购时就确定的，相这是次要的因素。 

综合以上三点因素，对首创股份的主营收入及毛利预测如下： 

（1）京通快速路和旅游服务业零增长，毛利维持不变； 

（2）水务业收入 05、06、07 年依次增长 150%、80%、40%，08-14 年增长 10%，2014

年后为自然增长率。 

（3）水务行业毛利率 05 年 40%，06、07 年后依水价上调情况分别上调为 44%、47%，

07 年水利业毛利后稳定在 48%。 

 

表 14、首创主营业务收入及成本预测 

  04 年 05 年 06 年 07 年 

  营业收入 毛利 营业收入 增长率 毛利 营业收入 增长率 毛利 营业收入 增长率 毛利

京通快速路 15831 70.6% 15831 0.0% 70.0% 15831 0.0% 70.0% 15831 0.0% 70.0%

京都大酒店 8138 92.4% 8138 0.0% 90.0% 8138 0.0% 90.0% 8138 0.0% 90.0%

水务业 7306 40.1% 18265 150.0% 40.0% 32877 80.0% 44.0% 46028 40.0% 47.0%

总计 31275 69.2% 42234 35.0% 60.9% 56846 34.6% 57.8% 69997 23.1% 57.2%

资料来源：招商证券研发中心 

 （二）、主要经营性财务指标预测 

 
随着水价的上涨，公司水务收入增长，边际成本是下降的，此效应这在 05 年一季

度报表中已有所体现。值得注意的是公司收购增加的水务收入并不能使边际成本下降。

04 年下半年和 05 年一季度全国性上调水价（较大幅度），05 年的营业费用率和管

理费用率将大幅下降，在一季度报表的基础上加 1%，将 05 年的营业费用率和管理费

用率分别保守假设为 7.86%和 28.36%。 

考虑水价上涨因素使边际成本下降，预测营业费用率和管理费用率以 5%的速率下

降，即 06 年营业费用率=05 管理费用率*（1-5%），以此类推。  

表 15、主要经营性财务指标预测 

会计年度： 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

主营收入增长率 33.54% 35.04% 34.60% 23.13% 13.15% 10.46% 10.89%

主营成本/主营收入 30.85% 39.12% 42.17% 42.80% 43.29% 44.11% 44.89%

营业费用/销售收入 10.22% 7.86% 5.50% 4.95% 4.70% 4.47% 4.24%

管理费用/销售收入 34.23% 28.36% 24.10% 21.69% 20.61% 19.58% 18.60%

资料来源：招商证券研发中心 

 
  

（三）、公司负债（财务费用） 
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04 年增加负债水平激增约 15 亿元，应在一段时间内满足扩张需求，04 年及 05 年

一季首创股份的总负债水平略有减少大幅增加，预计一季度后的财务费用会略降。 

另外值得注意的是：首创拟发 10 亿元短期融资券，融资成本大致在 3.5%,有利于降

低融资成本。 

（四）、投资收益 

根据前四年经营情况和首创将收缩非水务类投资的情况，我们预计非水务子投资收

益将收缩稳定在 2000 万元/年。 

 

（五）、补贴收入 
 

表 16、首创补贴收入预测（万元） 

补贴收入预测 03 年 04 年 05 年 06 年 07 年 

京通快速路补贴收入 32717 30285 31000 31000 31000 
京城水务投资回报 9000 12000 12000 12000 12000 
其它水务补贴 648 162 0 0 0 
 资料来源：招商证券研发中心 

 

九、DCF 估值与评级 

 

按前述财务假设条件，DCF 估值区间为：3.92-5.07 元（见表 20 敏感性分析），价

值中枢为 4.50 元，目前市价 4.49 元基本合理。 

 
表 17、首创股份盈利预测 

会计年度：   2003 2004 2005 2006 

主营收入   23420.46 31274.60 42233.46 56845.28 

同比增长率  15.26% 33.54% 35.04% 34.60%

EBITDA  9925.58 13405.43 18455.91 24520.35 

EBIT  4588.01 7434.66 9255.14 14410.51 

净利润  40351.61 49045.92 45851.43 48903.56 

同比增长率  -12.38% 21.55% -6.51% 6.66%

主营业务利润率 66.25% 64.78% 56.88% 54.03%

净利率  172.29% 156.82% 108.57% 86.03%

EPS  0.18 0.22 0.21 0.22 

P/E  23.44 19.29 20.63 19.34 

P/B  2.13 2.23 2.16 2.09 

净资产收益率 9.08% 11.55% 10.46% 10.79%

总股本(万股） 110000 110000 110000 110000 

资料来源：招商证券研发中心 
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表 18、DCF 估值所用参数 

计算加权平均资本成本(WACC) 数值 

 无风险利率 3.90% 

 真实利率 3.00% 

 隐含通胀率 0.87% 

 Equity Beta 0.95 

 风险溢价 8.00% 

 权益成本 Ke 11.48% 

 债务溢价 1.68% 

 法定税率 33.00% 

 债务成本 3.74% 

 当期债务权益比 D/E 27.58% 

 WACC 9.81% 

 名义长期增长率 2.00% 

 资料来源：招商证券研发中心 
表 19、首创自由现金流 

年份 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 

自由现金流 35260.2 33192.5 35786.7 37884.8 38772.7 37809.7 40257.2 38331.3 36140.1 25198.3

资料来源：招商证券研发中心 

     

表 20、DCF 估值灵敏性分析 
 长期增长率 

 4.27 1.00% 2.00% 3% 4% 5% 

 7.8% 4.95 5.32 5.85 6.66 8.04 

 8.8% 4.46 4.72 5.07 5.55 6.30 

WACC 9.8% 4.09 4.27 4.51 4.83 5.28 

 10.8% 3.79 3.92 4.09 4.31 4.61 

 11.8% 3.54 3.64 3.77 3.93 4.13 

资料来源：招商证券研发中心 

 
投资评级：目前给予中性 A的评级。未来若具备以下两条件之一，提高至谨慎推荐 A：

1、股价再度下跌至估值区间下限即 3.92 元； 

2、水务子公司利润增长加速，水务利润的增长开始覆盖甚至超过财务费用的增长。 

 附表：财务报表预测 

资产负债表           

会计年度：   2003 2004 2005 2006

货币资金  65345.85 110350.46 9753.50 36496.02 

短期投资  0.00 0.00 0.00 0.00 

应收票据  0.00 0.00 0.00 0.00 

应收股利  0.00 0.00 0.00 0.00 

应收利息  0.00 0.00 0.00 0.00 

应收帐款  418.04 1684.49 2274.75 3061.77

其他应收款  749.70 2390.86 2134.14 2872.50 

预付帐款  60.13 10539.97 7997.74 15145.42 

应收补贴款  0.00 0.00 0.00 0.00 

存货  599.40 1569.33 2081.06 3019.70 

待摊费用  29.11 10.84 33.77 45.46 

其他流动资产  0.00 0.00 0.00 0.00 



 
 公司研究

 

敬请阅读末页的重要说明  Page 17
 

其他流动资产  0.00 0.00 0.00 0.00 

流动资产合计  67202.22 126545.95 24274.97 60640.87 

长期投资合计  297088.62 415232.32 420232.32 425232.32 

固定资产净值  139604.49 156971.19 162424.64 165697.01 

减：固定资产减值准备 0.00 0.00 0.00 0.00 

固定资产净额  139604.49 156971.19 162424.64 165697.01 

工程物资  0.00 0.00 0.00 0.00 

在建工程  1629.21 6372.06 9944.06 13516.06 

固定资产合计  141233.70 163343.25 172368.69 179213.07 

无形资产  10662.47 10416.90 10069.67 9722.44 

长期待摊费用  116.25 174.96 219.97 264.97 

其他长期资产  0.00 0.00 0.00 0.00 

无形资产及其他资产合计 10778.72 10591.86 10289.63 9987.41 

资产总计  516303.26 715713.38 627165.63 675073.68 

        

短期借款  48000.00 150000.00 0.00 0.00 

应付票据  0.00 0.00 0.00 0.00 

应付帐款  368.31 1602.34 2743.89 3981.49 

预收帐款  1057.79 2335.07 2829.21 4105.30 

应付工资  1098.27 1119.73 1566.53 1792.24 

应付福利  299.26 358.21 520.45 595.44 

应付股利  2.82 2.82 0.00 0.00 

应交税金  507.95 2118.95 1183.26 1183.26 

其他应交款  7.22 14.43 8.53 8.53 

其他应付款  3220.34 8144.07 4238.36 4238.36 

预提费用  1008.98 697.89 767.76 844.75 

流动负债合计  55570.94 166393.51 33857.99 41749.36 

长期借款  8700.00 110911.44 140911.44 165911.44 

长期应付款  0.00 0.00 0.00 0.00 

长期负债合计  8700.00 110911.44 140911.44 165911.44 

负债合计  64270.94 277304.95 174769.43 207660.80 

少数股东权益  7777.16 13738.35 13838.35 13988.35 

股本  110000.00 110000.00 110000.00 110000.00 

资本公积金  270733.85 270361.78 270361.78 270361.78 

留存收益  63521.31 44257.23 58196.06 73062.74 

股东权益合计  444255.16 424619.01 438557.84 453424.53 

负债和股东权益总计 516303.26 715713.38 627165.63 675073.68 

            

 

利润表           

会计年度：   2003 2004 2005 2006

主营业务收入  23420.46 31274.60 42233.46 56845.28 

减：主营业务成本 6771.91 9648.26 16521.89 23973.91 

主营业务税金及附加 1132.43 1365.86 1689.34 2160.12 

主营业务利润  15516.13 20260.49 24022.23 30711.24 
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加：其他业务利润 72.77 1075.68 526.29 526.29 

营业费用  2763.32 3196.98 3317.76 3125.94 

管理费用  8237.56 10704.53 11975.62 13701.08 

财务费用  437.65 5437.68 7122.31 9038.19 

营业利润  4150.35 1996.98 2132.82 5372.32 

加：投资收益  -4639.49 7750.61 3751.00 3751.00 

补贴收入  42365.02 42447.01 42406.01 42426.51 

营业外收入  62.49 51.77 0.00 0.00 

减：营业外支出  136.80 96.80 0.00 0.00 

利润总额  41801.57 52149.57 48289.84 51549.83 

减：所得税  1483.02 2525.31 2338.41 2496.27 

减：少数股东损益 -33.06 578.34 100.00 150.00 

净利润  40351.61 49045.92 45851.43 48903.56 

            

 

现金流量表           

会计年度：   2003 2004 2005 2006

经营活动产生的现金流量净额 51289.54 55754.08 61281.94 61389.59 

投资活动产生的现金流量净额 -344.43 -146142.70 -22844.00 -21572.00 

筹资活动产生的现金流量净额 -130243.38 83306.44 -139034.91 -13075.06 

现金期末余额  65345.85 58263.67 9753.50 36496.02 

现金期初余额  144644.15 65345.85 110350.46 9753.50 

现金净增加额  -79298.30 -7082.18 -100596.96 26742.52 
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附：招商证券公司投资评级 

类别 级别 定义 

强烈推荐 预计未来 6个月内，股价涨幅为 20%以上 

谨慎推荐 预计未来 6个月内，股价涨幅为 10-20%之间 

中性 预计未来 6个月内，股价变动幅度介于±10%之间 

 

短期评级 

回避 ，股价跌幅为 10%以上 

A 公司长期竞争力高于行业平均水平 

B 公司长期竞争力与行业平均水平一致 

 

长期评级 

C 公司长期竞争力低于行业平均水平 

 

 

附：招商证券行业投资评级 

类别 级别 定义 

推荐 行业基本面向好，预计未来 6个月内，行业指数将跑赢综合指数 

中性 行业基本面稳定，预计未来 6个月内，行业指数跟随综合指数 

 

评级 

回避 行业基本面向淡，预计未来 6个月内，行业指数将跑输综合指数 
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